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 В статье предложена методика расчета ставок арендной платы за находящиеся в государственной 

и муниципальной собственности земельные участки, предоставляемые в аренду без торгов. Применяемые 
в регионах аналогичные методики зачастую не имеют экономического обоснования используемых показа-
телей и коэффициентов. Это становится основанием для оспаривания арендаторами начислений арендной 
платы и ведет к потерям доходов региональных и местных бюджетов. В ходе исследования проведен анализ 
оценочных характеристик земельных участков, влияющих на формирование их рыночной стоимости, мо-
делирование доходности земельных участков по их оценочным характеристикам, определение и расчет 
экономически обоснованных ставок арендной платы, отражающих качественные и количественные пара-
метры земельных участков. Разработана модель расчета арендной платы на основе оценки факторов рыноч-
ной стоимости земельных участков путем применения корректирующих коэффициентов К1 и К2 к величине 
кадастровой стоимости земельных участков. Коэффициент К1 предлагается определять по видам разре-
шенного использования земельных участков путем соотнесения доходности аналогичных участков, пред-
ставленных на рынке, с «нормальной» доходностью, определяемой вложением в низкорисковые государст-
венные ценные бумаги. Коэффициент К2 отражает соотношение доходности вида деятельности арендатора, 
оцененной по показателю среднеотраслевой рентабельности продаж, с ключевой ставкой Центрального банка 
России. Методика отвечает принципам определения арендной платы, закрепленным в законодательстве 
Российской Федерации. Проведена апробация предложенной методики путем сопоставления фактических 
и расчетных поступлений арендной платы в бюджет Пермского края за 2020 г. Применение предложенной 
методики позволит увеличить доходы региональных и местных бюджетов, обеспечивая баланс общественных 
и частных интересов. 

Ключевые слова: использование земель, земли государственной собственности, земли муниципальной 
собственности, арендная плата за землю, расчет арендной платы, сдача в аренду без торгов 
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The article describes a methodology for calculating rental rates for state- and municipal-owned land plots 

available for no-bid rent. Similar methodologies applied in the regions tend to lack any economic estimates of the 
involved indicators and coefficients. This is the reason to dispute the rental calculations by the land tenants and to 
lose the income for the regional and local budgets. The paper analyzes the evaluative characteristics of the land 
plots which affect their market price, models the profitability of the land plot by their evaluative characteristics, 
defines and calculates the economically feasible rental rates which reflect the parameters of the land plots both 
qualitatively and quantitatively. The model for calculating a rental rate was derived from the factors of the land 
plots’ market price with K1 and K2 adjustment factors to the cadastral price of the land plots. K1 factor is defined 
by the type of the allowed usage of a land plot with regard to the correlation between the profitability of similar 
plots in the market and standard profitability defined by the investment into low risk public securities. K2 factor 
reflects the correlation between the profitability of the tenant’s business activity estimated by industry average 
return of sales and the key rate of the Central Bank of Russia. The methodology complies with the principles of 
rent calculation determined by the legislation of the Russian Federation. The proposed methodology was tested by 
comparing the actual and calculated rental payments to the budget of Perm Krai in 2020. Implementation of the 
proposed methodology is likely to increase the incomes of regional and local budgets and maintain the balance of 
public and private interests. 
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For citation: 
Lapin A.V., Mityushkina E.N. Rental rate calculation methodology for no-bid rent land plots provided 
by regional public authorities. Perm University Herald. Economy, 2022, vol. 17, no. 1, pp. 49–64. 
doi: 10.17072/1994-9960-2022-1-49-64 

 
 
ВВЕДЕНИЕ 

 

 современных условиях важная за-
дача бюджетно-налоговой поли-
тики государства – обеспечение 

формирования доходов бюджетов, в том числе 
на уровне отдельных регионов и муниципаль-
ных образований. Земельные ресурсы как объ-
екты государственной и муниципальной соб-
ственности сохраняют высокий потенциал 
увеличения доходности при распоряжении 
и управлении ими. Одним из элементов си-
стемы регулирования в данной сфере должна 
стать научно обоснованная методика расчета 
арендной платы за землю. 

Необходимость изменения порядка рас-
чета ставок арендной платы, применяемого 
во многих регионах, обусловлена следующи-
ми факторами: 

‒ сложилась судебная практика по при-
знанию недействующими отдельных положе-
ний нормативных правовых актов российских 
регионов, устанавливающих порядок опреде-
ления арендной платы, ввиду их несоответст-
вия принципу экономической обоснованности, 
утвержденному Постановлением Правитель-
ства Российской Федерации от 16.07.2009 
№ 582 «Об основных принципах определения 
арендной платы при аренде земельных участ-
ков, находящихся в государственной или му-
ниципальной собственности, и о Правилах оп-
ределения размера арендной платы, а также 
порядка, условий и сроков внесения аренд-
ной платы за земли, находящиеся в собст-
венности Российской Федерации» (далее – 
Постановление Правительства РФ № 582); 

В
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‒ неактуальные способы отражения ви-
дов разрешенного использования (далее – 
ВРИ) земельных участков и видов деятель-
ности арендаторов в применяемой методике 
расчета арендной платы ограничивают воз-
можности применения платы за землю в ка-
честве инструмента регулирования (в том 
числе стимулирования) экономической ак-
тивности субъектов хозяйственной деятель-
ности в регионе; 

‒ поступления от арендной платы за зем-
лю являются стабильным источником дохо-
дов бюджета региона и бюджетов муници-
пальных образований. 

Цель исследования – разработка эконо-
мически обоснованной методики расчета 
арендной платы за земельные участки, нахо-
дящиеся в государственной собственности 
региона, муниципальной собственности, и зе-
мельные участки, которые предоставлены 
в аренду без торгов и государственная соб-
ственность на которые не разграничена. 

 
ТЕОРИЯ И ПРАКТИКА 
УСТАНОВЛЕНИЯ АРЕНДНОЙ 
ПЛАТЫ ЗА ЗЕМЕЛЬНЫЕ УЧАСТКИ 
В РЕГИОНАХ 

равовое регулирование установ-
ления арендной платы за земель-
ные участки в государственной 

собственности, муниципальной собственности 
и участки, которые предоставлены в аренду 
без торгов и государственная собственность 
на которые не разграничена, на федеральном 
уровне осуществляется на основе Земельного 
кодекса Российской Федерации (в частно-
сти, ст. 39.6, 39.7) (далее – ЗК РФ), ряда дру-
гих федеральных законов1 и Постановления 
Правительства РФ № 582. 

В общем случае, когда отсутствует спе-
циальное правовое регулирование на феде-
ральном уровне, порядок расчета арендной 
платы при предоставлении земельных участ-
ков без торгов регламентируется: для земель 

 
1 Статья 3 Федерального закона «О введении 

в действие Земельного кодекса Российской Федерации» 
от 25.10.2001 № 137-ФЗ (далее – Федеральный закон 
№ 137); ч. 5.1 ст. 10 Федерального закона от 24.07.2002 
№ 101-ФЗ «Об обороте земель сельскохозяйственного 
назначения» (ред. от 28.06.2021) (далее – Федераль-
ный закон № 101). 

федеральной государственной собственности – 
Правительством РФ, для земель в собствен-
ности субъектов РФ и земель, собственность 
на которые не разграничена, – органами 
власти региона, для земель муниципальной 
собственности – органами местного само-
управления2. В то же время федеральным 
законодательством в отдельных случаях пре-
дусмотрены ограничения суммы арендной 
платы за землю3. 

Большинство авторов сходятся во мнении, 
что основой расчета арендной платы являет-
ся стоимость земли. Определению факторов 
стоимости земельных участков посвящены 
работы исследователей из разных стран: 
A. Wineman, T. Jayne [1], M.K. Awasthi [2]. 
При этом альтернативой подхода, основан-
ного на дисконтировании будущих доходов 
[3], стал подход, предполагающий выявле-
ние более широкого круга факторов, влия-
ющих на стоимость, на основе эконометри-
ческих методов, представленный, например, 
в статье R. Sardaro, P. La Sala, L. Roselli [4]. 

В исследовании [5] отмечается необхо-
димость при определении стоимости земли 
принимать в расчет потенциальные доходы 
земельного участка, в [6] отмечается необ-
ходимость учитывать альтернативные вари-
анты инвестирования. 

Большое внимание в современных иссле-
дованиях уделяется повышению релевантно-
сти и точности данных для определения ка-
дастровой стоимости: D. Vasilieva, A. Vlasov, 
V. Parsova, G. Khasaev [7], A. Cienciała, K. So-
bolewska-Mikulska, S. Sobura [8], A. Tezcan, 
K. Büyüktaş, Ş.T. Akkaya Aslan [9]. 

Вопросам экономического обоснования 
расчета арендной платы за землю также по-
священ ряд работ. В статьях Д.С. Валиева [10], 
М.А. Зельдина, С.В. Грибовского, Н.П. Бари-
нова [11–13], В.В. Гарманова, В.В. Терлеева 
[14] разрабатывается общий подход к опре-
делению размера арендной платы. В частно-
сти, в статье В.В. Гарманова, В.В. Терлеева 
[14] изложены основные теоретико-методо-
логические положения формирования и ис-
числения арендной платы за землю. В работе 

 
2 Часть 3 ст. 39.7 ЗК РФ. 
3 Федеральный закон № 137 (ст. 3); Федеральный 

закон № 101 (ч. 5.1 ст. 10). 
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Д.С. Валиева [10] факторами арендной пла-
ты названы рыночная стоимость земельного 
участка, доход от земельного участка, срок 
аренды. В статьях М.А. Зельдина, С.В. Гри-
бовского и Н.П. Баринова [11], Н.П. Баринова 
[12], Н.П. Баринова и М.М. Русанова [13] 
предложена формула расчета, в которой до-
полнительно к перечисленным факторам вы-
деляется параметр «среднегодовой долгосроч-
ный темп роста стоимости земли». 

Определению арендной платы по землям 
в государственной собственности посвящены, 
например, работы И.А. Астраханцевой [15], 
В.Э. Балтина [16], Е.Г. Топал [17], Р.А. Самсо-
нова, С.Н. Бочарова, В.В. Мищенко, М.Ю. Коб-
рина [18]. В указанных работах предлагаются 
решения проблемы экономического обосно-
вания дифференциации арендной ставки при 
предоставлении земельных участков в аренду 
без торгов, т. е. в ситуации, когда ставка аренды 
не может быть установлена на рынке. Во всех 
случаях предлагается набор корректирующих 
коэффициентов к величине кадастровой стои-
мости земельного участка. 

И.А. Астраханцевой [15] предложено учи-
тывать такие параметры, как влияние ре-
зультата предпринимательской деятельности 
на доходную часть бюджета района, нега-
тивное воздействие на состояние земельного 
участка, влияние на формирование социаль-
ной привлекательности района. Предлагаемое 
использование экспертных оценок при обо-
сновании коэффициентов не обеспечивает 
объективности и делает методику трудно-
применимой. 

В.Э. Балтин [16] предлагает использовать 
при расчете арендной платы индекс деловой 
конъюнктуры (формируемый на основе таких 
показателей, как среднемесячная начислен-
ная заработная плата и инвестиции в основ-
ной капитал на душу населения), показатель 
рентабельности продаж по видам экономиче-
ской деятельности, коэффициент прогнозной 
инфляции. 

В работе Е.Г. Топал [17] предлагается ис-
пользовать следующие коэффициенты: коэф-
фициент вида деятельности организаций, зна-
чения которого обусловлены темпами инф-
ляции по видам деятельности; коэффициент, 
сглаживающий случайные колебания кадаст-
ровой стоимости в группах земельных участ-

ков, сформированных по виду разрешенного 
использования. 

В исследовании Р.А. Самсонова, С.Н. Бо-
чарова, В.В. Мищенко, М.Ю. Кобрина [18] 
предложена авторская методика расчета аренд-
ной платы за землю, учитывающая ВРИ зе-
мельных участков и категории пользователей, 
представлены результаты ее апробации на дан-
ных Первомайского района Алтайского края. 
Предлагается к применению, в частности, 
коэффициент К, формируемый под влиянием 
индекса инфляции для аренды земельного 
участка и обусловленный ВРИ, а также коэф-
фициент категории пользователей К1 для уче-
та преференций и льгот, зависящий от ставки 
земельного налога и дифференцированный 
только для двух видов экономической дея-
тельности. 

В статье Н.В. Ершовой, Е.Ю. Колбневой 
[19] проанализирована методика расчета аренд-
ной платы Курской области, предложены ме-
тоды прогнозирования арендной платы. 

В работах Т.В. Максимовой, А.В. Дубы-
ниной, К.С. Хлестовой [20], А.В. Дубыниной, 
И. Кетовой, К.С. Хлестовой, Т.В. Максимовой 
[21], В.А. Махт, О.А. Карповой, Л.Ф. Ткачевой 
[22], В.Н. Бердниковой [23], Н.М. Люлькиной, 
Т.В. Учининой, Ю.О. Толстых, Ю.В. Кваша 
[24], В.В. Курченкова, О.В. Фетисовой, О.С. Ма-
каренко [25] не предлагается собственная 
методика, а рассматриваются действующие 
подходы и методики, приводятся критиче-
ские замечания к ним. 

Порядок расчета ставок арендной платы 
за земельные участки, находящиеся в госу-
дарственной собственности региона, и земель-
ные участки, государственная собственность 
на которые не разграничена, предоставляе-
мые без торгов, установлен региональными 
нормативно-правовыми актами4. В Пермском 

 
4 Постановление правительства Республики Баш-

кортостан от 22.12.2009 № 480 «Об определении раз-
мера арендной платы за земли, находящиеся в госу-
дарственной собственности Республики Башкортостан, 
и земли, государственная собственность на которые 
не разграничена»; Постановление правительства Ки-
ровской области от 20.09.2019 № 483-П «Об утверж-
дении Порядка определения размера арендной платы, 
условий и сроков внесения арендной платы за предо-
ставленные в аренду без торгов земельные участки, 
находящиеся в государственной собственности Киров-
ской области, и земельные участки, государственная 
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крае и граничащих с ним регионах исполь-
зуется несколько подходов к установлению 
ставок арендной платы: 

1) формула расчета арендной ставки (аренд-
ной платы), отражающая влияние различных 
факторов на величину арендной ставки; 

2) введение дифференцированных аренд-
ных ставок в процентах к кадастровой стои-
мости земли или привязка арендных ставок 
к величине земельного налога; 

3) установление фиксированной арендной 
ставки в рублях на единицу площади без 
обоснования величины арендной ставки. 

В некоторых регионах указанные подхо-
ды применяются в различных комбинациях, 
в других субъектах РФ используется строго 
один подход (табл. 1). Например, в Сверд-
ловской области применяется только подход 
на основе формулы, в Республике Коми – 
на основе установления процента от кадаст-
ровой стоимости. 

 
собственность на которые не разграничена, на терри-
тории Кировской области»; Закон Пермского края 
от 07.04.2010 № 604-ПК «О порядках определения 
размера арендной платы за земельные участки, нахо-
дящиеся в собственности Пермского края, и земельные 
участки, государственная собственность на которые 
не разграничена, предоставленные в аренду без тор-
гов, а также размера платы по соглашению об уста-
новлении сервитута в отношении земельных участ-
ков, находящихся в собственности Пермского края, 
и земельных участков, государственная собственность 
на которые не разграничена»; Постановление прави-
тельства Республики Коми от 01.03.2015 № 90 «О По-
рядке определения размера арендной платы за зе-
мельные участки, находящиеся в государственной 
собственности Республики Коми, и земельные участки 
на территории Республики Коми, государственная 
собственность на которые не разграничена, предо-
ставленные в аренду без торгов» (ред. от 23.03.2021); 
Постановление правительства Свердловской области 
от 20.02.2020 № 2-ПП «Об утверждении Порядка 
определения размера арендной платы за земельные 
участки, находящиеся в государственной собствен-
ности Свердловской области, и земельные участки, 
государственная собственность на которые не раз-
граничена, расположенные на территории Свердлов-
ской области и предоставленные в аренду без торгов» 
(ред. от 11.06.2020); Постановление правительства 
Удмуртской Республики от 06.11.2007 № 172 «О по-
рядке определения размера арендной платы за земель-
ные участки, находящиеся в собственности Удмурт-
ской Республики, и земельные участки, государственная 
собственность на которые не разграничена, предо-
ставленные в аренду без торгов» (ред. от 25.02.2020). 

Таблица 1. Подходы к установлению 
арендной платы за землю 

в Пермском крае и граничащих 
с Пермским краем регионах 

 

Table 1. Approaches to rental rates 
in Perm Krai and its bordering regions 

 

Регион 

Подход 
1 2 3 

Формула Процент 
от КС* 

Фикс. ставка 
в рублях 

Республика 
Башкортостан Да Да Нет 

Кировская 
область Нет Да Нет 

Республика 
Коми Да Да Да 

Пермский край Да Да Нет 
Свердловская 
область Да Нет Нет 

Удмуртская 
Республика Да Нет Да** 
 

Источник: составлено авторами (= compiled by 
the authors). 

* КС – кадастровая стоимость. 
** Для договоров аренды земельных участков под 

нестационарными объектами торговли, бытового обс-
луживания населения, общественного питания, заклю-
ченных до 01.03.2015. 

 

Применяемые в регионах формулы рас-
чета арендной платы содержат разные фак-
торные показатели. Во всех рассматриваемых 
в настоящем исследовании регионах базовой 
величиной для расчета арендной платы слу-
жит кадастровая стоимость земельного участка 
(в действующей методике в Пермском крае – 
опосредованно через ставку земельного налога). 
Региональные методики расчета арендной пла-
ты также учитывают категорию земель, ВРИ 
земельного участка, направления деятельности 
арендатора, фактическое использование арен-
датором земельного участка, назначение объ-
ектов недвижимости, расположенных на арен-
дуемом участке, темпы инфляции (табл. 2). 

В отдельных регионах факторы форми-
рования арендной платы учитываются при 
ее исчислении на основе второго и третьего 
подходов (без использования формулы рас-
чета), в остальных регионах сама кадастро-
вая стоимость как элемент формулы расчета 
содержит в себе оценку влияния по крайней 
мере части рассматриваемых факторов. 
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Таблица 2. Факторы арендной платы, учтенные в формуле расчета в виде 
отдельной переменной в Пермском крае и граничащих с Пермским краем регионах 

 

Table 2. Rent factors taken into account in the formula as 
a separate variable in Perm Krai and its bordering regions 

 

Фактор арендной платы 
Регион 

Республика 
Башкортостан 

Республика 
Коми 

Пермский 
край 

Свердловская 
область 

Удмуртская 
Республика 

Категория земель Нет Нет Нет Нет Нет 
ВРИ земельного участка Нет Нет Да, частично Нет Нет 
Направление деятельности 
арендатора Нет Да Да Нет Да 

Фактическое использование 
арендатором земельного участка Нет Нет Нет Нет Нет 

Назначение объектов недвижимо-
сти, расположенных на арендуемом 
земельном участке 

Нет Нет Да, частично Нет Нет 

Темп инфляции Нет Да Да Да Нет 
 

Источник: составлено авторами (= compiled by the authors). 
 
Вид разрешенного использования земель-

ного участка в сравниваемых регионах также 
не рассматривается как фактор установления 
арендной платы (за исключением Пермского 
края). Принято считать, что ВРИ земельного 
участка учтен при определении его кадаст-
ровой стоимости. Однако на практике факти-
ческие изменения, связанные с ВРИ земель-
ного участка, не всегда находят отражение 
в кадастровой стоимости. Кроме того, зна-
чения кадастровой стоимости пересматрива-
ются с низкой периодичностью. 

Направления (виды) деятельности арен-
даторов учитываются в методиках ряда со-
седних с Пермским краем регионов и в ме-
тодике Пермского края, однако применяемые 
коэффициенты не всегда экономически обо-
снованы. 

Назначение объектов недвижимости, рас-
положенных на арендуемом земельном участке, 
среди сравниваемых регионов в настоящее 
время учтено только в действующей методике 
Пермского края. Такой подход, по нашему 
мнению, избыточно усложняет методику рас-
чета. Применение вида деятельности аренда-
торов достаточно для дифференциации ста-
вок арендной платы. 

Темпы инфляции учтены методиками 
расчета арендной платы всех рассматривае-
мых регионов, кроме Удмуртской Республи-
ки. Применение индексации арендной платы 

за землю в соответствии с темпами инфля-
ции нельзя признать обоснованным. Темп 
инфляции отражает динамику средних (как 
правило, потребительских) цен, что не дает 
оснований применять его к стоимости земли. 
Более того, применение в методике коэффи-
циента доходности ВРИ земельных участков 
с периодическим пересмотром обеспечивает 
индексацию арендной платы при улучшении 
рыночной конъюнктуры, адекватно отражая 
изменение доходности земли. 

 
МЕТОДЫ ИССЛЕДОВАНИЯ 

ля выявления факторов рыночной 
стоимости земельных участков 
использован метод корреляционно-

регрессионного анализа. В качестве зависи-
мой переменной был рассмотрен логарифм 
цены 100 м2 (одной сотки) земельного участка 
(Ln Y). В качестве объясняющих переменных 
использованы характеристики земельных участ-
ков (табл. 3). 

Источником данных послужили сайты 
продажи объектов недвижимости – Avito и 
ЦИАН5. Для проведения исследования была 
сформирована база данных, включающая 
4315 объектов в Пермском крае. 

 
5 Avito. URL: https://www.avito.ru (дата обраще-

ния: 03.09.2021); ЦИАН. URL: https://perm.cian.ru (да-
та обращения: 03.09.2021). 

Д 

https://www.avito.ru/
https://perm.cian.ru/
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Таблица 3. Объясняющие переменные 
для моделирования факторов рыночной 

стоимости земельных участков 
 

Table 3. Explanatory variables to simulate 
the factors of the market value of land plots 

 

 

Примечание. Сокращения, используемые здесь и 
далее в таблицах: ЗУ – земельный участок; ИЖС – 
индивидуальное жилищное строительство; ЛПХ – 
личное подсобное хозяйство; с/х производство – сель-
скохозяйственное производство. 

 

Муниципальные образования в зависи-
мости от их социально-экономического поло-
жения методом k-средних объединены в пять 
кластеров. Построение факторных моделей 
проводилось по каждому из пяти кластеров 
муниципальных образований и в разрезе трех 
категорий земельных участков: 1) земли насе-

ленных пунктов; 2) земли сельскохозяйствен-
ного назначения; 3) земли промышленности, 
энергетики, транспорта, связи, радиовещания, 
телевидения, информатики, земли для обес-
печения космической деятельности, земли 
обороны, безопасности и земли иного спе-
циального назначения (далее – земли про-
мышленности). В результате было построено 
пятнадцать моделей. Регрессии сформированы 
методом наименьших квадратов. Получены 
следующие основные результаты моделиро-
вания: состав значимых факторов в постро-
енных моделях отличается, при этом в боль-
шинстве моделей (11 из 15) остается значимым 
фактор вида разрешенного использования (X2) 
земельного участка. 

Варьирование значимости остальных фак-
торов от модели к модели можно объяснить, 
на наш взгляд, разницей в потенциальной 
доходности земельных участков, обусловлен-
ной тем видом экономической деятельности, 
которую предполагается осуществлять на них 
после покупки. 

Факторы формирования кадастровой сто-
имости отличаются по категориям земель 
(причем они различны даже для земель сель-
ских и городских населенных пунктов) и вклю-
чают от полутора до двух десятков характе-
ристик, основные из которых полностью по-
вторяют характеристики, приведенные в табл. 3, 
или аналогичны им. 

Факторы формирования кадастровой сто-
имости земельных участков в целом соответ-
ствуют факторам формирования их рыночной 
стоимости. Кадастровая стоимость для абсо-
лютного большинства участков в Пермском 
крае отклоняется от рыночной в допустимых 
пределах, что объясняется конъюнктурными 
колебаниями рыночных цен6. Для экономиче-
ского обоснования арендной платы за земель-
ные участки целесообразно учесть в расчете 

 
6 Об этом свидетельствует, в частности, практика 

оспаривания кадастровой стоимости в Пермском крае: 
по всем обращениям в совокупности кадастровая 
стоимость земельных участков снижена на 20% – 
со 128,7 млн руб. до 101,5 млн руб., т. е. в пределах 
отклонений, допустимых при рыночном ценообразо-
вании. Источник: Ежегодный доклад Уполномочен-
ного по защите прав предпринимателей в Пермском 
крае за 2020 г. URL: http://ombudsmanbiz59.ru/wp-
content/uploads/2021/03/Doklad_new.pdf (дата обраще-
ния: 06.09.2021). 

Объясняющая 
переменная 

Обозна-
чение 

Значение 
переменной 

Площадь ЗУ, соток X1 – 

Вид разрешенного 
использования X2 

1 – ИЖС 
2 – ЛПХ 
3 – садоводство 
4 – многоэтажное 

строительство 
5 – с/х производство 
6 – промышленное 

производство 
7 – объекты 

коммерческого 
назначения 

8 – придорожный 
сервис 

9 – рекреация 

Качество 
подъездных путей X3 

0 – отсутствуют 
1 – есть подъездные 

пути 
Расположение 
относительно 
автомагистралей 

X4 
0 – отсутствуют или 

неприменимо 
1 – есть рядом 

Наличие 
газоснабжения X5 0 – отсутствие 

1 – наличие 
Наличие на ЗУ элек-
тричества X6 0 – отсутствие 

1 – наличие 

Водоснабжение X7 0 – отсутствие 
1 – наличие 

Улучшения X8 0 – отсутствие 
1 – наличие 

Наличие водоема X9 0 – отсутствие 
1 – наличие 

Расстояние 
до Перми, км X10 – 

Расстояние до муни-
ципального центра, км X11 – 

http://ombudsmanbiz59.ru/wp-content/uploads/2021/03/Doklad_new.pdf
http://ombudsmanbiz59.ru/wp-content/uploads/2021/03/Doklad_new.pdf
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вид разрешенного использования земельного 
участка и вид экономической деятельности 
арендатора как ключевые факторы доходности 
земельных участков при сдаче их в аренду. 

 
ПРЕДЛАГАЕМАЯ МЕТОДИКА РАСЧЕТА 
СТАВКИ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ 

о результатам анализа научных 
публикаций и практики норма-
тивно-правового регулирования 

арендной платы за землю в регионах расчет 
арендной платы за земельные участки, пре-
доставленные в аренду без торгов на террито-
рии Пермского края, предлагается осуществ-
лять по формуле 
 

бАП КС К К1 К2,     (1) 
 

где АП – размер арендной платы в год, руб.; 
КС – кадастровая стоимость земельного 
участка, руб.; Кб – базовый коэффициент; 
К1 – коэффициент доходности земельного 
участка; К2 – коэффициент вида деятельно-
сти арендатора. 

Кадастровая стоимость земельного участка 
(КС) определяется в ходе государственной 
кадастровой оценки один раз в четыре года7 
и утверждается нормативным правовым ак-
том органа исполнительной власти региона, 
осуществляющего регулирование земельных 
отношений. 

Показатель «Базовый коэффициент» (Кб) 
устанавливается равным максимальной ставке 
земельного налога (ст. 394 Налогового кодек-
са Российской Федерации, далее – НК РФ)8: 

1) 0,3 % – для земельных участков: 
 из земель сельскохозяйственного на-

значения или земель в населенных пунктах 
в составе зон сельскохозяйственного исполь-
зования, применяемых по назначению, 

 занятых жилищным фондом и объек-
тами инженерной инфраструктуры жилищно-
коммунального комплекса или приобретенных 
(предоставленных) для жилищного строитель-
ства, с указанными в НК РФ исключениями, 

 неиспользуемых в предприниматель-
ской деятельности, приобретенных (предо-

 
7 Федеральный закон от 03.07.2016 № 237-ФЗ 

«О государственной кадастровой оценке» (ред. 
от 11.06.2021) (далее – Федеральный закон № 237). 

8 Налоговый кодекс Российской Федерации (часть 
вторая) от 05.08.2000 № 117-ФЗ (ред. от 02.07.2021). 

ставленных) для ведения личного подсобного 
хозяйства, садоводства или огородничества, 
а также земельных участков общего назначения, 

 ограниченных в обороте, предостав-
ленных для обеспечения обороны, безопас-
ности и таможенных нужд; 

2) 1,5 % – для прочих земельных участков. 
Коэффициент доходности земельных участ-

ков (К1) рассчитывается на основе данных 
о ВРИ земельного участка по формуле 

 

К1 Д / Ст,  (2) 
 

где К1 – коэффициент доходности земель-
ных участков; Д – доходность земельных 
участков, определяемая отношением годовой 
арендной платы по группе земельных участков 
к кадастровой стоимости группы земельных 
участков, умноженным на 100 %. Группа зе-
мельных участков формируется по каждому 
ВРИ земельных участков на основе данных 
о публичных торгах в регионе с официаль-
ного сайта torgi.gov.ru9 за календарный год, 
предшествующий году проведения расчета; 
Ст – безрисковая ставка, определяемая как 
среднее значение процентной ставки кривой 
бескупонной доходности государственных 
облигаций (процентов годовых) за 1–3 года 
включительно ежедневно в течение послед-
него календарного года, публикуемое на офи-
циальном сайте Центрального банка России10. 

Безрисковая ставка за 2020 г. составила 
5,0 % годовых. Значения коэффициента К1 
и доходности земельных участков за 2020 г. 
приведены в табл. 4. 

Таким образом, коэффициент К1 харак-
теризует превышение доходности участков 
с таким ВРИ по результатам рыночных сде-
лок над «нормальной» доходностью (без-
рисковой ставкой), оценивая ренту, которую 
получают собственники земельных участков, 
предоставляющие их на рыночных условиях. 
Государство (муниципалитет), будучи соб-
ственником земли, также вправе получать 
аналогичную ренту по участкам, которые 
оно предоставляет без проведения конкурс-
ных процедур. 

 
9 Официальный сайт Российской Федерации для 

размещения информации о проведении торгов. URL: 
https://torgi.gov.ru (дата обращения: 03.09.2021). 

10 Официальный сайт Центрального банка России. 
URL: https://www.cbr.ru (дата обращения: 03.09.2021). 

П 

https://torgi.gov.ru/
https://www.cbr.ru/
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Таблица 4. Медианное значение 
доходности земельных участков 

в Пермском крае по видам разрешенного 
использования в 2020 г. и коэффициент К1 

 

Table 4. Median yield of land plots 
in Perm Krai by types of permitted 

use in 2020 and K1 index 
 

Код 
ВРИ 

ВРИ земельного 
участка 

Медианное 
значение 

доходности, % 
К1 

1.0 Сельскохозяйственное 
использование 3,64 0,728 

2.0 
Жилая застройка, кроме 
ИЖС, ЛПХ и обслужи-
вания жилой застройки 

10,30 2,060 

3.0 
Общественное исполь-
зование объектов капи-
тального строительства 

7,90 1,580 

4.0 
Предпринимательство, 
кроме торговых центров, 
рынков и магазинов 

10,54 2,108 

5.0 Отдых (рекреация) 8,78 1,756 

6.0 Производственная 
деятельность 6,44 1,288 

7.0 Транспорт 5,29 1,058 

8.0 Обеспечение обороны 
и безопасности н/д – 

9.0 
Деятельность по особой 
охране и изучению 
природы 

8,42 1,684 

10.0 Использование лесов 11,89 2,378 
11.0 Водные объекты 1,17 0,234 

12.0 Земельные участки 
общего пользования 10,16 2,032 

13.0 Земельные участки 
общего назначения 10,66 2,132 

 

Источник: составлено авторами (= compiled by 
the authors). 

Примечания: 
1) медианное значение рассчитано на основе ба-

зы данных публичных торгов государственным иму-
ществом torgi.gov.ru; 

2) значения коэффициента К1 рассчитаны авто-
рами; 

3) для ВРИ 8.0 «Обеспечение обороны и без-
опасности» нет данных о торгах, ставка арендной 
платы устанавливается по п. 4 ст. 39.7 ЗК РФ. 

 
Обоснование использования в качестве 

безрисковой ставки показателя доходности 
по государственным ценным бумагам пред-
ложено в ряде работ, в том числе в научных 
публикациях по обоснованию расчета аренд-
ной платы, например в статье Н.П. Баринова 

[12]. Соотнесение в формуле с безрисковой 
ставкой делает показатель доходности земель-
ных участков чувствительным к целой группе 
факторов: макроэкономической конъюнктуре 
и конъюнктуре рынка земельных ресурсов, 
в том числе изменению цен на рынке земли. 
Именно поэтому дополнительный учет фак-
тора инфляции отдельным коэффициентом 
представляется избыточным. 

Значения коэффициента К1 вводятся 
в действие (изменяются) правовым актом 
органа исполнительной власти региона, осу-
ществляющего регулирование земельных от-
ношений, одновременно с изменением кадаст-
ровой стоимости. 

Показатель «Коэффициент деятельности 
арендатора» (К2) рассчитывается по формуле 
 

К2 Р / КлСт,  (3) 
 

где К2 – коэффициент вида деятельности 
арендатора; Р – рентабельность продаж по виду 
деятельности, соответствующему виду дея-
тельности арендатора по ОКВЭД 2 на осно-
ве данных официального сайта Федеральной 
налоговой службы11 по Пермскому краю для 
всех организаций за три календарных года, 
предшествующих году проведения расчета; 
КлСт – ключевая ставка, определяемая как 
среднее хронологическое взвешенное клю-
чевой ставки в течение трех последних ка-
лендарных лет, публикуемой на официаль-
ном сайте Центрального банка России12. 

Аналогично коэффициенту К1 коэффи-
циент вида деятельности арендатора (К2) 
оценивает превышение среднеотраслевой до-
ходности в регионе по виду экономической 
деятельности (т. е. нормальной доходности) 
над ключевой ставкой. С учетом предполо-
жения, что частично это превышение обес-
печено таким производственным ресурсом 
(фактором производства), как земля, пред-
ставляется обоснованным перераспределение 
части дохода предпринимателя собственнику 
земли через арендную плату. 

 
11 Налоговый калькулятор по расчету налоговой 

нагрузки для организаций на общем режиме налого-
обложения // Официальный сайт Федеральной нало-
говой службы России. Раздел «Прозрачный бизнес». 
URL: https://pb.nalog.ru/calculator.html (дата обраще-
ния: 03.09.2021). 

12 Официальный сайт Центрального банка Рос-
сии. URL: https://crb.ru (дата обращения: 03.09.2021). 

https://pb.nalog.ru/calculator.html
https://crb.ru/
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Таблица 5. Рентабельность проданных товаров, работ, услуг по видам экономической 
деятельности в Пермском крае в 2018–2020 гг. и значения коэффициента К2 (%) 

 

Table 5. Profitability of goods sold, works and services by type of economic activity 
in Perm Krai in 2018–2020 and the values of K2 index (percentage) 

 

Класс Вид экономической деятельности по ОКВЭД 2 2018 2019 2020 
Среднее 

значение за 
2018–2020 гг. 

К2 

1–3 Раздел А. Сельское, лесное хозяйство, охота, 
рыболовство и рыбоводство 20,2 18,6 22,9 20,6 3,11 

5–9 Раздел В. Добыча полезных ископаемых 33,6 29,6 23,0 28,7 4,34 
10–33 Раздел С. Обрабатывающие производства 12,8 12,1 12,2 12,4 1,87 

35 Раздел D. Обеспечение электрической энергией, 
газом и паром; кондиционирование воздуха 8,8 9,2 8,4 8,8 1,33 

36–39 
Раздел Е. Водоснабжение; водоотведение, организация 
сбора и утилизации отходов, деятельность 
по ликвидации загрязнений 

4,5 2,8 3,2 3,5 0,53 

41–43 Раздел F. Строительство 6,1 7,0 8,1 7,1 1,07 

45–47 Раздел G. Торговля оптовая и розничная; ремонт 
автотранспортных средств и мотоциклов 7,3 6,4 5,1 6,3 0,95 

49–53 Раздел Н. Транспортировка и хранение 8,8 8,7 3,4 7,0 1,05 

55–56 Раздел I. Деятельность гостиниц и предприятий 
общественного питания 7,1 5,9 Отр. 6,5 0,98 

58–63 Раздел J. Деятельность в области информации и связи 14,6 16,0 12,8 14,5 2,19 
64–66 Раздел K. Деятельность финансовая и страховая 11,2 11,8 34,7 19,2 2,91 

68 Раздел L. Деятельность по операциям с недвижимым 
имуществом 15,9 13,7 24,3 18,0 2,72 

69–75 Раздел M. Научные исследования и разработки 10,3 10,4 8,5 9,7 1,47 

77–82 Раздел N. Деятельность административная 
и сопутствующие дополнительные услуги 5,5 9,2 6,5 7,0 1,07 

84 Раздел O. Государственное управление и обеспечение 
военной безопасности; социальное обеспечение 2,4 15,2 19,3 12,3 1,86 

85 Раздел P. Образование 4,2 6,7 9,5 6,8 1,03 

86–88 Раздел Q. Деятельность в области здравоохранения 
и социальных услуг 10,4 9,8 9,9 10,0 1,52 

90–93 Раздел R. Деятельность в области культуры, спорта, 
организации досуга и развлечений 1,7 Отр. 7,8 4,8 0,72 

94–96 Раздел S. Предоставление прочих видов услуг 7,9 6,1 6,3 6,8 1,02 
 

Источник: составлено авторами (= compiled by the authors). 
Примечания: 
1) коэффициент К2 рассчитан авторами; отр. – отрицательное значение; 
2) представлен сокращенный вариант таблицы с детализацией по разделам ОКВЭД; для практического 

применения целесообразно детализировать расчеты по классам ОКВЭД. 
 
Использование для К2 ключевой ставки 

ЦБ РФ, а не показателя безрисковой доход-
ности, как для коэффициента К1, продиктова-
но тем, что безрисковая ставка складывается 
на финансовом рынке, т. е. является объектив-
ным показателем, а ключевая ставка отражает 
отношение денежных властей к уровню доход-
ности финансовых активов, т. е. показывает 
видение нормальной доходности со стороны 
регулятора – Центрального банка. Последнее, 
на наш взгляд, более применимо к доходности 

экономической деятельности. Таким образом, 
можно говорить, что коэффициенты К1 и К2 
обеспечивают собственнику земли получение 
разных видов дифференциальной ренты. 

Среднее хронологическое взвешенное клю-
чевой ставки за 2018–2020 гг. составило 6,61 %. 
Значения коэффициента К2 и доходности 
по видам экономической деятельности аренда-
торов за 2018–2020 гг. приведены в табл. 5. 
Для арендаторов – физических лиц коэффи-
циент К2 принимается равным единице. 
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Значения коэффициента К2 вводятся в дей-
ствие (изменяются) нормативным правовым 
актом органа исполнительной власти региона, 
регулирующего земельные отношения, одно-
временно с изменением кадастровой стоимости. 

Данную методику расчета целесообразно 
использовать и для земель муниципальной соб-
ственности, предоставляемых в аренду без про-
ведения конкурсных процедур. Вместе с тем 
для учета особенностей условий хозяйственной 
деятельности в муниципалитетах, сложившейся 
практики нормативно-правового регулирования 
арендной платы в отдельных муниципальных 
образованиях базовый коэффициент (Кб) мо-
жет дифференцироваться органами местного 
самоуправления по ВРИ земельных участков 
и устанавливаться ниже максимальных зна-
чений, предусмотренных ст. 394 НК РФ. 

Пример расчета 
Исходные данные: 
 базовый коэффициент – 0,003 (земли 

сельскохозяйственного назначения); 
 кадастровая стоимость определена 

в размере 14 349 372,06 руб.; 
 для ВРИ 1.0 (сельскохозяйственное ис-

пользование) доходность (медианное значе-
ние) составляет 3,64 %; 

 вид деятельности арендатора – 01.47 
(разведение сельскохозяйственной птицы); 

 рентабельность продаж для класса 1 
составляет 17,5 %; 

 среднее хронологическое взвешенное 
ключевой ставки за 2018–2020 гг. – 6,61 %; 

 безрисковая ставка за 2020 г. – 5,0 % 
годовых. 

Расчет 
К1 = 3,64 / 5 = 0,728; К2 = 17,5 / 6,61 = 2,65. 

Арендная плата по формуле (1): 
14 349 372,06 × 0,003 × 0,728 × 2,65 = 

= 83 048,43 руб. в год. 
 
АНАЛИЗ СООТВЕТСТВИЯ 
ПРЕДЛАГАЕМОЙ МЕТОДИКИ 
ТРЕБОВАНИЯМ РОССИЙСКОГО 
ЗАКОНОДАТЕЛЬСТВА 

лючевым требованием к методике 
расчета арендной платы является 
экономическая обоснованность та-

ких расчетов и соответствие иным принципам, 
установленным Постановлением Правитель-

ства РФ № 582. Рассмотрим реализацию дан-
ных принципов в предлагаемой методике 
расчета арендной платы. 

1. Принцип экономической обоснован-
ности призван обеспечить баланс интересов 
обеих сторон договора аренды земельного 
участка, в частности через установление та-
кой величины арендной платы, которая обу-
словлена действием объективных экономи-
ческих факторов. 

Реализация данного принципа предпола-
гает, что арендатор должен иметь возмож-
ность получать среднюю для отрасли его 
деятельности норму прибыли. Для целей 
экономического обоснования арендной платы 
был проведен анализ доходности земельных 
участков и анализ среднеотраслевой доход-
ности. Анализ доходности земельных участков 
проведен в разрезе ВРИ земельных участков 
согласно Приказу Росреестра от 10.11.2020 
№ П/0412 «Об утверждении классификатора 
видов разрешенного использования земель-
ных участков» (ред. от 30.07.2021). 

Для целей методики установления аренд-
ной платы под доходностью (коэффициент 
капитализации) принимается соотношение 
арендной платы за землю за год и среднего-
довой кадастровой стоимости земельного 
участка. Для расчета показателя были ис-
пользованы данные о публичных торгах по 
продаже права аренды, где предметом торга 
выступала ежегодная арендная плата. Общая 
выборка составила более 800 лотов, основ-
ная часть предложений отобрана по различ-
ным муниципальным образованиям Пермского 
края. Результаты расчетов среднего значения 
по доходности земельных участков в разрезе 
сегментов представлены в табл. 3. Среднее 
(медианное) значение доходности использу-
ется для вычисления коэффициента К1, кото-
рый применяется для расчета арендной платы. 

Анализ среднеотраслевой рентабельно-
сти позволяет учесть фактор прибыльности 
деятельности самого арендатора. Для анализа 
рентабельности были использованы данные 
о рентабельности проданных товаров, еже-
годно публикуемые Федеральной налоговой 
службой. Среднее арифметическое значение 
рентабельности используется для вычисле-
ния коэффициента К2, который применяется 
для расчета арендной платы. 

К
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2. Принцип предсказуемости расчета аренд-
ной платы предполагает сохранение разумной 
стабильности правил исчисления размера оп-
латы и прозрачность условий (обстоятельств) 
пересмотра арендной платы. 

Данные положения закреплены в нормах 
гражданского законодательства России, в част-
ности в ст. 4, 10, 422, 614 Гражданского ко-
декса Российской Федерации (добросовест-
ность участников гражданского оборота, обя-
зательность требований закона, принятого 
после заключения договора, недопустимость 
частого изменения платы по договору). 

Указанные положения законодательства 
реализуются в рамках договорных отноше-
ний, возникающих при заключении договора 
аренды земли. Недопустимость частого из-
менения платы по договору определяется 
механизмом расчета ставки арендной платы, 
которая непосредственно связана с проце-
дурой государственной кадастровой оценки. 
Она будет проводиться через 4 года после 
года последней оценки . 

Для реализации принципа № 2 алгоритм 
расчета величины арендной платы включает 
в себя формулу и методику определения каж-
дой составляющей данной формулы. Меха-
низм расчета размера арендной платы состоит 
в применении коэффициентов в величине ка-
дастровой стоимости. 

3. Принцип предельно допустимой прос-
тоты расчета арендной платы. Данный прин-
цип реализуется через возможность любому 
арендатору самостоятельно рассчитать ве-
личину арендной платы, поскольку базовым 
значением для проведения вычислений яв-
ляется кадастровая стоимость. Сведения о ее 
величине для каждого земельного участка 
находятся в свободном доступе. Это позво-
ляет любому заинтересованному лицу без до-
полнительных затрат на поиск информации 
и в короткие сроки самостоятельно произве-
сти и (или) проверить расчет арендной платы. 
Коэффициенты, применяемые к кадастровой 
стоимости, являются постоянными, уже рас-
считанными величинами. Расчет коэффици-
ентов произведен на открытой, публичной 
информации с использованием классифика-
ций, утвержденных на федеральном уровне: 
для коэффициента К1 – классификатор ВРИ 
земельных участков, для коэффициента К2 – 

общероссийский классификатор видов эконо-
мической деятельности (ОКВЭД 2). В расчетах 
обоих коэффициентов также применяются 
значения финансовых индикаторов: для ко-
эффициента К1 – доходность по бескупон-
ным облигациям федерального займа, инфор-
мация по которым публикуется на сайте Цент-
рального банка России. Для коэффициента 
К2 – средневзвешенное значение ключевой 
ставки, данные по которой также публику-
ются на официальном сайте Центробанка. 

4. Принцип недопущения ухудшения эко-
номического состояния землепользователей 
и землевладельцев при переоформлении ими 
прав на земельные участки. Рекомендуется 
включить в региональное законодательство 
и в акты органов местного самоуправления 
норму, в соответствии с которой при пере-
оформлении права постоянного (бессрочно-
го) пользования земельным участком аренд-
ная плата не превысит двукратную ставку 
земельного налога. 

5. Принцип учета необходимости под-
держки социально значимых видов деятель-
ности. Перечень таких видов деятельности 
приведен в Письме Министерства экономи-
ческого развития Российской Федерации 
от 17.01.2011 № Д23-62 «О применении 
принципа поддержки социально значимых 
видов деятельности при определении аренд-
ной платы за земельные участки, находящи-
еся в государственной или муниципальной 
собственности». 

Рекомендуется при установлении аренд-
ной платы ограничить ее размер для лиц, 
осуществляющих социально значимую дея-
тельность, величиной земельного налога. Це-
лесообразно установить, что арендная плата 
за земельные участки для лиц, освобожден-
ных от уплаты земельного налога по ст. 388, 
389 НК РФ, может быть определена ниже 
ставки земельного налога. 

6. Принцип запрета необоснованных пред-
почтений предполагает, что разные ставки 
арендной платы не могут быть установлены 
лицам, осуществляющим одинаковые виды 
деятельности, или лицам, которым участок 
предоставлен по одному и тому же основанию. 

В методике расчета арендной платы не ис-
пользуются какие-либо дискриминационные 
условия в отношении арендаторов земельных 
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участков в зависимости от организационно-
правовой формы арендаторов, масштабов их 
деятельности и других характеристик и фак-
торов, не имеющих экономического значения. 

7. Принцип учета наличия предусмотрен-
ных российским законодательством ограни-
чений права на приобретение в собственность 
земельного участка, занимаемого зданием, 
сооружением, собственником этого здания, 
сооружения предполагает, что для опреде-
ления арендной платы в таком случае необ-
ходимо исходить из величины земельного 
налога для аналогичного участка, занятого 
зданием (сооружением), но не имеющего 
указанных ограничений права. Целесооб-
разно предусмотреть положения данного 
принципа в виде императивной нормы в ре-
гиональном и местном законодательстве. 

 
РЕЗУЛЬТАТЫ АПРОБАЦИИ 
МЕТОДИКИ И ОСНОВНЫЕ ВЫВОДЫ 

 целью апробации разработанной 
методики проведен модельный рас-
чет арендной платы на данных 

о заключенных договорах аренды земельных 
участков, находящихся в собственности Перм-
ского края, предоставленных в аренду без про-
ведения конкурсных процедур в 2020 г. (табл. 6). 

Для ряда арендаторов арендная плата, 
определенная по новой методике расчета, 
снизится, тогда как для других арендаторов она 
увеличится. Общая сумма поступлений бюд-
жета в случае применения предлагаемой мето-
дики могла бы быть больше в 2020 г. на 24,7 %. 

Представленные в исследовании пред-
ложения по учету факторов арендной платы 
основываются на анализе методических нара-
боток и лучших практик ряда регионов, а так-
же на применении ограниченного круга фак-
торов арендной платы, что позволило авторам 
избежать чрезмерного усложнения методики 
ее расчета. 

Таблица 6. Суммы арендной платы 
в бюджет Пермского края по земельным 

участкам в государственной собственности 
Пермского края, предоставляемым без 

торгов, за 2020 г. по действующей 
методике расчета и по предлагаемой 

методике расчета 
 

Table 6. The amount of rent to the budget of 
Perm Krai for state-owned no-bid land plots 

in Perm Krai in 2020 under the current 
calculation methodology and the proposed 

calculation method 
 

Сумма арендной 
платы, руб. 

Отклонение 
расчетного значения 

от фактического 
Действующая 

методика 
Предлагаемая 

методика Рубли Проценты 

20 711 676 25 831 654 5 119 978 24,7 
 

Источник: данные Министерства по управлению 
имуществом и градостроительной деятельности 
Пермского края. 

Примечание: рассчитано авторами; в случаях, 
определенных п. 4 ст. 39.7 и п. 2 ст. 49 ЗК РФ, аренд-
ная плата по новой методике не пересчитывалась. 
 

Предлагаемая методика расчета аренд-
ных ставок для земельных участков, предо-
ставляемых в аренду без торгов, учитывает 
характеристики, влияющие на доходность 
земельных участков, основывается на до-
ступных для использования и проверки ис-
ходных данных, соответствует принципу 
экономической обоснованности арендной 
платы и иным принципам, установленным 
Постановлением Правительства РФ № 582, 
применяемым судами в делах об оспарива-
нии порядка определения размера арендной 
платы за землю. 

Применение предложенной методики 
обеспечивает повышение доходов бюджета 
региона от сдачи земельных участков в аренду 
и отвечает публичным интересам. 
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